Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

22 pazdziernika
2025

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Denlyes Starofeka Park Spoétka z Ograniczong Odpowiedzialno$cig
KRS: 0000797824
Adres
ul. Krakowiakow 50, bud.B1, 02-255 Warszawa
Nr NIP i REGON NIP REGON
5223165189 384033097
Nr telefonu +48 508 405 223
Adres poczty elektronicznej sprzedaz@widok-warta.pl
Nr faksu -
Adres strony internetowej ok |
dewelopera www.widok-warta.p

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istnieja) trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia



mailto:sprzedaz@widok-warta.pl
http://www.widok-warta.pl/

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjne;j

Wojewddztwo Wielkopolskie, powiat miasto Poznan, gmina miasto Poznan, obreb
Starofeka, dz. ew. nr 12/1, 13/3, 16/1, 17/2, 17/4.

Nr ksiegi wieczystej

PO2P/00090633/4

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W dziale IV Ksiegi Wieczystej numer PO2P/00090633/4 wpisana jest hipoteka
umowna do kwoty 71.700.000,00 zt (siedemdziesigt jeden milionéw siedemset tysiecy
ztotych) na rzecz Bank Ochrony Srodowiska S.A. z siedzibg w Warszawie

W dziale IV Ksiegi Wieczystej numer PO2P/00090633/4 wpisana jest hipoteka
umowna do kwoty 1.500.000,00 z} (jeden milion piecset tysiecy ztotych) na rzecz Bank
Ochrony Srodowiska S.A. z siedzibg w Warszawie wraz z wpisem roszczenia o
przeniesienie hipoteki na opréznione miejsce hipoteczne

W dniu 15.10.2025r. zlozone zostaty do Sgdu Rejonowego Poznan — Stare Miasto w
Poznaniu wnioski o wykreslenie powyzszych hipotek ustanowionych na rzecz Banku
Ochrony Srodowiska z uwagi na sptate kredytow.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o powierzchni
dziaftki i stanie prawnym
nieruchomosci 2

' Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslic jej potozenie.
2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) witasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.




Informacje dotyczgce obiektow
istniejagcych potozonych w
sgsiedztwie inwestyc;ji i
wptywajgcych na warunki zycia®

- droga powiatowa: ul. Starotecka;

- Kolektor odptywowy wody deszczowej

- Hala sportowa przy ul. Starofeckiej 36

- Tereny magazynowe przy ul. Starofeckiej

- Stomil- Poznan S.A.

- trasa tramwajowa wzdfuz ul. Staroteckiej;

- tereny przemystowo-magazynowe wzdtuz ul. Staroteckiej;

- tory kolejowe oraz stacja kolejowa Poznan Starofeka;

- przedszkole (ul. Starofecka 40);

- Stowarzyszenie Monar. Wielkopolskie Centrum Pomocy Blizniemu

(ul. Starotecka 36/38);

- Dom Readaptacji Spotecznej dla Rodzin Eksmitowanych MARKOT

(ul. Starotecka 36);

- Strzelnica Poznan Dwor Grunwaldzki - Strzelecki Klub Sportowy

(ul. Starofecka 36);

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdéiny gminy

Brak planu ogélnego gminy, na terenie objetym

inwestycjg obowigzuje:

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania:

Uchwata nr LXXIl/1137/VI/2014 Rady Miasta Poznania z dnia
23 wrzesnia 2014 r. w sprawie Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania

Uchwata w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i
obszaru rewitalizacji miasta Poznania:

Uchwata Nr XXXVIII/648/VIl/2016 Rady Miasta Poznania z
dnia 22 pazdziernika

2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i

obszaru rewitalizacji miasta Poznania

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Rady Miasta Poznania nr
XCIX/1919/VIII/2024 z dnia 26 marca 2024 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,,dla terenéw miedzy ulicg Staroteckg a rzekg Warta w

Poznaniu — cze$¢ A”

Miejscowy plan odbudowy

Brak

Inne

Brak

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Dziatki numer 17/4 i 13/3 oznaczone symbolem 15MW/U — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, dziatki numer 12/2 i 16/1 oznaczone sg symbolami
15MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz 3Z0/ZZ — tereny

zieleni w cze$ci w obszarze zagrozenia powodzig, dziatka numer 17/2 oznaczona jest

symbolem 15MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 3Z0/ZZ tereny
zieleni w cze$ci w obszarze zagrozenia powodzig oraz 2KD-D — tereny komunikacji —

drogi publiczne klasy dojazdowej.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,

Przeznaczenie terenu

dz. ew. nr13/1, 12/2
teren lasu, obszar zagrozony powodzig;
dz. ew. nr 14

tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych.

3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine




znajdujgcych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym*

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w

przypadku  braku  miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposoéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Zgodnie z decyzjg WZ nr 785/2018 ustala sie:

- dla budynku A max. 7 kondygnacji
nadziemnych i wys. od 18 do 22,5 m,

- dla budynku B max. 6 kondygnacji
nadziemnych i wys. od 15 do 19,5 m

forma architektoniczna

Zgodnie z decyzjg WZ nr 785/2018 ustala sie:

- szeroko$¢ elewacji frontowej budynku A i B
od strony potudniowej w przedziale od 12 do
25 m,

- szeroko$c¢ elewacji budynku B od strony
Warty w przedziale od 40 do 60 m,

- szeroko$¢ elewacji budynku A od strony ul.
Staroteckiej w przedziale od 35 m do 55 m

- dachy ptaskie,

- dopuszcza sig kondygnacje podziemne

usytuowanie linii zabudowy

Zgodnie z decyzjg WZ nr 785/2018 ustala sie:

- obowigzujgca linie zabudowy w odl. 4 m od
frontowej granicy terenu z drogg wewnetrzna,
na odcinku réwnolegtym do potudniowej
granicy dziatki nr 17/1,

- maksymalng nieprzekraczalng linie
zabudowy w odl. 4 m od frontowej granicy
terenu z drogg wewnetrzng, na odcinku
réwnolegtym do zachodniej granicy dziatki nr
17/1,

- maksymalng nieprzekraczalng linie
zabudowy w odl. 10 m od potudniowej granicy
dziatki nr 17/2 oraz w odl. 9 m od zachodniej
granicy dziatki nr 17/2,

intensywnos¢ wykorzystania terenu

Zgodnie z decyzjg WZ nr 785/2018 ustala sie
wielko$c pow. zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki na poziomie 32%; pow.
terenu biologicznie czynnego zgodnie z
rozporzgdzeniem w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie

4 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie jedynie informacje ,Brak planu”.




warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z decyzjg WZ nr 785/2018:

- przedmiotowa inwestycja nie jest
przedsiewzieciem moggcym znaczgco
oddziatywac na $rodowisko,

- obszar inwestycji potozony jest na terenie
wytypowanym jako zagrozony potencjalnymi
procesami geodynamicznymi — nalezy ustali¢
geotechniczne warunki posadowienia obiektu
budowlanego,

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzig

Zgodnie z decyzjg WZ nr 785/2018:

- teren dziatki nr 17/2 oraz cze$¢ dziatki nr 17/1
zZnajdujg sie nieznacznie na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig , na
ktorym prawdopodobienistwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat z
rzedng wody 58,77 m n.p.m. oraz poza
obszarem narazonym na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego,

- teren dziatki nr 17/2 oraz cze$¢ dziatki nr 17/1
znajdujg sie nieznacznie na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig , na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat z
rzedng wody 57,86 m n.p.m.,

- teren dziatki nr 17/2 oraz cze$¢ dziatki nr 17/1
znajdujg sie nieznacznie na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig , na
ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat z
rzedng wody 56,37 m n.p.m.,

W celu zabezpieczenia budynkéw przed
zagrozeniem powodziowym przyjeto dla
inwestycji poziom +/- 0,00 wynoszgcy 62,54 m
n.p.m.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Zgodnie z decyzjg WZ nr 785/2018:

- obstuga komunikacyjna odbywac sie bedzie
istniejgcym zjazdem z ul. Starofeckiej




warunki i szczegotowe zasady obstugi

w zakresie infrastruktury technicznej

Zasilanie w energie elektryczng:

— z istniejgcego ZK, zlokalizowanego na
dziatce nr 17/3

Zaopatrzenie w wode:

- Z istniejgcej sieci wodociggoweyj
zlokalizowanej na dziatkach nr 21, 17/3

Zaopatrzenie w energie cieplng:

- Z istniejgcej sieci cieptowniczej
zlokalizowanej na dziatkach nr 21, 17/3

Odprowadzenie Sciekow sanitarnych:

- do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej
zlokalizowanej na dziatkach nr 21, 17/3

Odprowadzenie wod deszczowych:

- do kolektora deszczowego stanowigcego
skanalizowany odcinek rowu Bystry

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zgodnie z decyzjg WZ nr 785/2018:

Nie mniej niz 25%

Nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Zgodnie z decyzjg WZ nr 785/2018:

ustala sie wielko$¢ pow. zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki na poziomie 32%, pow.
terenu biologicznie czynnego zgodnie z
rozporzgdzeniem w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie

Wysokos¢ zabudowy

Zgodnie z decyzjg WZ nr 785/2018:

Wysokosc¢ gornej krawedzi elewacji frontowey,
Jjej gzymsu lub attyki:

a) Dla budynku A — ustala sig na 6 lub 7
kondygnacji nadziemnych i wysoko$¢ w
przedziale od 18 do 22,5 m. Ze wzgledu
na réznice terenu dopuszcza sie
lokalizacje wejscia do budynku w cze$ci
podziemnej od strony zachodniej,
wowczas dopuszczalna wysoko$é
wzgledem poziomu wejscia powinna
wynosi¢ od 21,5m do 26m;

b) Dla budynku B — ustala sig 5 lub 6
kondygnacji nadziemnych i wysoko$¢ w
przedziale od 15 m do 19,5 m;

c) Dopuszcza sie kondygnacje podziemne;

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®,
zawarte w:

Zatgcznik nr 5

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

> Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie”
Czy pozwolenie na budowe jest . -
ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowe jest . -
zaskarzone tak nie

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja Pozwolenie na budowe nr 622/2022 z dnia 14.06.2022 r., wydana przez
Prezydent Miasta Poznania.

Decyzja nr 927/2022 z dnia 12.09.2022 r. o zmianie pozwolenia na budowe,
wydana przez Prezydenta Miasta Poznania.

Data uprawomocnienia
sie decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

06.08.2025
Decyzja Nr 408/2025

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac budowlanych

Termin rozpoczecia: 03.07.2023 r.
Termin zakonczenia: 30.09.2025 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

liczba budynkéw 2 budynki mieszkalne wielorodzinne

rozmieszczenie ich na Minimalny odstep miedzy budynkami ok. 8 m.

nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Sposoéb pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu jedno-
rodzinnego

Powierzchnia uzytkowa budynkéw w zakresie pomieszczern wchodzgcych w
zakres nieruchomosci wspolnej oraz lokali przeznaczonych do wyodrebnienia
ustalona zostanie na etapie, gdy bedzie mozliwe dokonanie pomiaru zgodnie z
normg PN-ISO 9836:2015

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Srodki wtasne w wysokosci 30% warto$ci
Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz kredyt
deweloperski w wysokosci 70% wartosci
Przedsiewziecia Deweloperskiego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki
wiasne, inne

Kredyt deweloperski pozyskany w Bank
Ochrony Srodowiska Spétka Akcyjna z
siedzibg w Warszawie.

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

SrOdki OChrony nabywcéw bankowy rachunek powierniczy otwarty* m@ﬂ*@%‘*
stuzagcy gromadzeniu Srodkow
nabywcy

Wysokos¢ stawki procentowej, 0,45%

wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Koszty otwarcia i prowadzenia MRP pokrywa Deweloper.

1. Rachunek powierniczy otwarty wykorzystany bedzie wytgcznie do gromadzenia i
przechowywania Srodkéw pienieznych wptacanych przez Nabywcow lokali na poczet cen
sprzedazy za lokale.

2. Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wpftaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego Nabywcy, a na zgdanie Nabywcy podaje szczegbtowe informacje
dotyczgce wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest Nabywca
wystepujacy z zgdaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wpfat i wypftat.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

4.  Wysokos$é wpfat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegdlnych etapow przedsiewziecia deweloperskiego Ilub zadania
inwestycyjnego, okre$lonych w ich harmonogramach.

5. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakoriczeniu danego
etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich

* Niepotrzebne skresli¢ (klikngé dwukrotnie na tekst).




10.

11.

12.

harmonogramach. Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wytgcznie bankowi i tylko z waznych powodoéw. Termin wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten
ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powiermiczego z innym bankiem. Bank informuje nabywce na
papierze lub innym trwatym nos$niku o terminie, w ktérym wypowiedziat umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper
niezwtocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego,
Jjednak nie pbzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego
rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata
wypowiedziana. Zasady postepowania na wypadek wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego okre$la art. 10 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

(tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 1177, dalej: ,Ustawa’).

Deweloper dysponuje S$rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek.

Koszty, opfaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzajg dewelopera.

Bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego na zasadach okre$lonych w art. 16 Ustawy.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg Srodkéw pienieznych zgromadzonych na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym na zasadach okreslonych w art. 17
Ustawy.

Zwrot $rodkéw pozostatych na rachunku na rzecz Nabywcy bedzie nastepowac w razie
odstagpienia przez strone od umowy deweloperskiej lub jej rozwigzania z zastrzezeniem
wypftat na rzecz dewelopera uzgodnionych z Nabywca.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Ochrony Srodowiska S.A.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach

Ip

nr etapu Zakres etapu procent termin

Zak tu, t [ 159 03.07.2023
Etap | akup gruntu, przygotowanie %

inwestycji, rozpoczecie budowy

Prace przygotowawcze, wykonanie 10% 30.10.2023
Etap Il wykopu dla budynkow oraz
zakoriczenie palowania

Zakonczenie robét w zakresie stanu 10% 15.02.2024

zero

Etap Il

Zakonczenie robét w zakresie stanu 15% 15.08.2024
Etap IV surowego otwartego tj. wykonane
Sciany osftonowe zewnetrzne, stropy

Zakoriczenie robot w zakresie stanu 20% 30.12.2024
surowego zamknietego . stan
Etap V umozliwiajgcy prowadzenie prac
wewnatrz budynku: zamontowana

stolarka okienna, szczelny dach

Zakonczenie robot instalacyjnych, 10% 30.04.2025

Etap VI wyposazenie w urzgdzenia techniczne

Zakonczenie prac elewacyjnych, prac 10% 30.06.2025
w zakresie zagospodarowania terenu,
infrastruktura zewnetrzna, rozruchy,

Etap VI
badania, testy, wystagpienie o PnU




10% 30.09.2025
8 | Etap Vill Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie 0

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysokos¢ ostatecznej ceny mogg mie¢ wptyw
wytgcznie:

1. Zmiana stawki podatku VAT:

,88.4. Strony oswiadczajg, ze powyzsza Cena uwzglednia stawke podatku od towardw i
ustug VAT (,VAT”) obowigzujgcg w dniu zawarcia niniejszej umowy. Strony
postanawiajg, ze w razie zmiany VAT skutkujgcej zmiang Ceny, kolejna cze$¢ Ceny,
ktorej termin zaptaty przypada po zmianie VAT zostanie odpowiednio zmieniona tj.
zwiekszona lub zmniejszona stosownie do zmiany VAT, a o powyzszym Deweloper
zawiadomi Kupujgcego. W przypadku zwiekszenia Ceny w wyniku zmiany VAT,
Kupujgcemu bedzie przystugiwaé prawo odstgpienia od umowy w terminie 14
(czternastu) dni od dnia zawiadomienia Kupujgcego o wzroscie Ceny oraz prawo do
otrzymania zwrotu zaptaconej czesci Ceny w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
odstgpienia od umowy, przy czym Nabywcy nie przystuguje powyzsze prawo
odstgpienia jezeli Deweloper obnizy Cene do kwoty odpowiadajgcej Cenie brutto
okreslonej w § 8 ust. 1, uwzgledniajgcej zmiane stawki lub zasad naliczania podatku
VAT. Zmiana Ceny, o ktérej mowa w niniejszym ustepie, nie wymaga aneksu do

umowy.”

2. Roznice obmiarowe powierzchni:

.898.6. W przypadku, gdy rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu - na skutek réznic
obmiarowych pomiedzy projektowang powierzchnig uzytkowg a powierzchnig uzytkowg
okreslong w dokumentacji powykonawczej - zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 9) niniejszej umowy:
1) bedzie wieksza od projektowanej o nie wiecej niz 2,0% projektowanej

powierzchni uzytkowej, ustalona Cena - wedtug wyboru Dewelopera:

a) albo nie ulegnie zmianie,

b) albo ulegnie podwyzszeniu o kwote stanowiagcg iloczyn liczby dodatkowych
metréow kwadratowych powierzchni uzytkowej Lokalu i ceny
brutto za 1m? powierzchni uzytkowej Lokalu, przy czym w tym przypadku
Kupujacy bedzie uprawniony do odstapienia od niniejszej umowy w
terminie 14 dni od dnia poinformowania przez Dewelopera o]
ostatecznej powierzchni uzytkowej Lokalu wynikajgcej z dokumentacji
powykonawczej oraz o obowigzku i kwocie doptaty, lecz nie pozniej niz
do dnia 30 pazdziernika 2025 roku, natomiast w razie nieskorzystania
przez Kupujgcego z prawa odstgpienia od niniejszej umowy na
powyzszej podstawie, Kupujgcy bedzie zobowigzany do zaptaty na rzecz
Dewelopera powyzszej kwoty doptaty do Ceny za te dodatkowg
powierzchnie uzytkowg Lokalu;

2) bedzie mniejsza od projektowanej powierzchni uzytkowej o nie wiecej niz
2,0% projektowanej powierzchni uzytkowej - Deweloper bedzie zobowigzany
do obnizenia Ceny Lokalu o kwote stanowigcg iloczyn liczby odjetych metréw
kwadratowych powierzchni uzytkowej Lokalu i ceny brutto za 1 m? powierzchni
uzytkowej Lokalu,

3) bedzie wieksza albo mniejsza od projektowanej powierzchni uzytkowej
o wiecej niz 2,0% - Kupujacy ma prawo do odstapienia od niniejszej umowy.
W razie nieskorzystania przez Kupujgcego z powyzszego prawa do odstgpienia
od niniejszej umowy, Cena Lokalu ulegnie odpowiednio:

a) podwyzszeniu o kwote stanowigca iloczyn liczby dodatkowych metrow
kwadratowych powierzchni uzytkowej Lokalu i ceny brutto za 1 m?2
powierzchni uzytkowej Lokalu albo

b) obnizeniu o kwote stanowigcg iloczyn liczby odjetych metréow kwadratowych
powierzchni uzytkowej Lokalu i ceny brutto za 1m?2 powierzchni uzytkowej
Lokalu.

Odstapienie od niniejszej umowy przez Kupujgcego na podstawie § 8 ust. 6 pkt 3)

bedzie mozliwe w terminie 14 (czternastu) dni od dnia poinformowania Kupujacego

przez Dewelopera o wystapieniu réznicy w powierzchni Lokalu wynikajgcej

z dokumentacji powykonawczej oraz w przypadku zwigkszenia powierzchni Lokalu -

réwniez o obowigzku i kwocie doptaty do Ceny za te dodatkowg powierzchnie Lokalu,

lecz nie podzniej niz 7 (si6dmego) dnia przed dniem zawarcia Umowy Przenoszacej

Wiasnos$c¢ Lokalu.”

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ




Warunki, na jakich mozna odstgpi¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowigcym zatgcznik do niniejszego prospektu

informacyjnego:

W przypadku, gdy rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu - na skutek réznic obmiarowych
pomiedzy projektowang powierzchnig uzytkowg a powierzchnig uzytkowg okreslong w
dokumentacji powykonawczej - zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 9) niniejszej umowy:

1)

2)

3)

bedzie wieksza od projektowanej o nie wigcej niz 2,0% projektowanej

powierzchni uzytkowej, ustalona Cena - wedtug wyboru Dewelopera:

a) albo nie ulegnie zmianie,

b) albo ulegnie podwyzszeniu o kwote stanowigcg iloczyn liczby dodatkowych
metréw kwadratowych powierzchni uzytkowej Lokalu i ceny brutto
za 1m? powierzchni uzytkowej Lokalu, przy czym w tym przypadku
Kupujacy bedzie uprawniony do odstapienia od niniejszej umowy w
terminie 14 dni od dnia poinformowania przez Dewelopera o)
ostatecznej powierzchni uzytkowej Lokalu wynikajgcej z dokumentacii
powykonawczej oraz o obowigzku i kwocie doptaty, lecz nie pozniej niz do
dnia 30 pazdziernika 2025 roku, natomiast w razie nieskorzystania przez
Kupujgcego z prawa odstgpienia od niniejszej umowy na powyzszej
podstawie, Kupujgcy bedzie zobowigzany do zaptaty na rzecz Dewelopera
powyzszej kwoty doptaty do Ceny za te dodatkowg powierzchnie uzytkowag
Lokalu;

bedzie mniejsza od projektowanej powierzchni uzytkowej o nie wigcej niz

2,0% projektowanej powierzchni uzytkowej - Deweloper bedzie zobowigzany

do obnizenia Ceny Lokalu o kwote stanowigca iloczyn liczby odjetych metréw

kwadratowych powierzchni uzytkowej Lokalu i ceny brutto za 1 m? powierzchni
uzytkowej Lokalu,

bedzie wieksza albo mniejsza od projektowanej powierzchni uzytkowej

o wiecej niz 2,0% - Kupujacy ma prawo do odstapienia od niniejszej umowy.

W razie nieskorzystania przez Kupujgcego z powyzszego prawa do odstgpienia

od niniejszej umowy, Cena Lokalu ulegnie odpowiednio:

a) podwyzszeniu o kwote stanowigca iloczyn liczby dodatkowych metrow
kwadratowych powierzchni uzytkowej Lokalu i ceny brutto za 1 m?2
powierzchni uzytkowej Lokalu albo

b) obnizeniu o kwote stanowigcg iloczyn liczby odjetych metréow kwadratowych

powierzchni uzytkowej Lokalu i ceny brutto za 1m?2 powierzchni uzytkowej
Lokalu.

Odstapienie od niniejszej umowy przez Kupujgcego na podstawie § 8 ust. 6 pkt 3)
bedzie mozliwe w terminie 14 (czternastu) dni od dnia poinformowania Kupujacego
przez Dewelopera o wystapieniu réznicy w powierzchni Lokalu wynikajgcej
z dokumentacji powykonawczej oraz w przypadku zwigkszenia powierzchni Lokalu -
réwniez o obowigzku i kwocie doptaty do Ceny za te¢ dodatkowg powierzchnie Lokalu,
lecz nie pézniej niz 7 (si6dmego) dnia przed dniem zawarcia Umowy Przenoszacej
Wiasnos$¢ Lokalu.”

§11.

(Odstapienie od umowy przez Strone Kupujaca)

1. Kupujgcy moze — zgodnie z art. 43 ust. 1 powotanej wyzej Ustawy, odstapi¢ od niniejszej
umowy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

jesli umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy, w tym
jezeli Deweloper w terminie wskazanym w §4 ust. 4 nie okaze Nabywcy
zaswiadczenia o samodzielnosci Lokalu,

jesli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub zatgcznikach, za wyjatkiem zmian,
o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 w zw. z art. 36 ust. 2 Ustawy;

jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy Prospektu Informacyjnego wraz
z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych Ilub informacji zawartych
w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach, zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy;

jezeli dane Ilub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub
w zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejszg umowe, sg niezgodne ze
stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia umowy;

jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejsza umowe, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze Prospektu Informacyjnego
stanowigcego zatgcznik do Ustawy;

w przypadku uchybienia przez Dewelopera obowigzkowi zawarcia Umowy
Przenoszacej Wtasnosc¢ Lokalu w terminie do dnia 30 maja 2026 roku;

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa
w § 8 ust. 8 niniejszej umowy, zatem po wypowiedzeniu umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego przez aktualny Bank;

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w § 8 ust. 13 niniejszej umowy, zatem w zwigzku z upadioscig Banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy;

w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu uznanej przez
niego w protokole odbioru, w terminie i na zasadach okreslonych w zatgczniku
nr8,

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady
istotnej, o ktérej mowa w zatgczniku nr 8,

jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na postawie art. 98 ustawy z dnia




10.

1.

§12.

28 lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe,
W kazdym przypadku opisanym w § 11 ust. 1 pkt od 1) do 5) niniejszej umowy Kupujacy
ma prawo do odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej
zawarcia, a w przypadku opisanym w § 11 ust. 1 pkt od 9) do 11) niniejszej umowy,
Kupujgcy ma prawo do odstgpienia od niniejszej umowy, na zasadach wynikajgcych z
Ustawy.
W przypadku opisanym w § 11 ust. 1 pkt 6) umowy, przed skorzystaniem z prawa
odstgpienia od niniejszej umowy, Kupujacy wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy
(studwudziestodniowy) termin na zawarcie Umowy Przenoszacej Wtasnos¢ Lokalu. ----W
razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu, Kupujacy bedzie uprawniony do
odstgpienia od tej umowy.
W przypadku, o ktorym mowa w § 11 ust. 1 pkt 7) umowy, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy, po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z § 8 ust. 10
umowy, a w przypadku, gdy $rodki te nie bedg odpowiadaty kwocie naleznej Kupujacemu,
Deweloper w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia odstgpienia, zwréci Kupujgcemu
pozostatg naleznos¢, w tym Zadatek w wysokosci wptaconej zgodnie z § 9 ust. 2 pkt 1)
niniejszej umowy.
W przypadku, o ktérym mowa w § 11 ust. 1 pkt 8), Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy, po uptywie 60 (szesc¢dziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.
W przypadku skorzystania przez Kupujgcego z prawa odstgpienia, o ktérym mowa
w niniejszym paragrafie, umowa uwazana jest za niezawartg, a Kupujacy nie ponosi
zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.
Oswiadczenie Kupujgcego o odstgpieniu od niniejszej umowy na podstawie ust. 1
powyzej oraz § 8 ust. 4 albo 6 bedzie skuteczne z chwilg doreczenia Deweloperowi, na
adres wskazany w tejze umowie, pisemnego oswiadczenia Kupujgcego w tym
przedmiocie, przy czym os$wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia, wpisanego
na podstawie tego aktu, ztozong w formie pisemnej z podpisem Kupujgcego, notarialnie
poswiadczonym. Ponadto Nabywca oswiadczyl, ze w przypadku wpisu do ksiggi
wieczystej roszczenia o ustanowienie hipoteki na rzecz banku kredytujgcego nabycie
przedmiotu umowy, zobowigzuje sie, po odstgpieniu od umowy, niezwitocznie ztozyc
wniosek do Sadu Rejonowego Poznan - Stare Miasto w Poznaniu o wykre$lenie
wymienionego roszczenia z ksiegi wieczystej.
W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Kupujgcego z ktorejkolwiek
z przyczyn, o ktérych mowa w § 11 ust. 1 pkt od 1) do 5) oraz od 8) do 11) powyzej, Bank
wyptaci przypadajgce Kupujgcemu $rodki pozostate na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym, w tym Zadatek w wysokosci wptaconej zgodnie z § 9 ust. 2 pkt 1)
niniejszej umowy, po otrzymaniu i weryfikacji oSwiadczenia o odstgpieniu ztozonego
zgodnie z ust. 7 powyzej wraz z dowodem jego doreczenia Deweloperowi. W przypadku,
gdy srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym nie bedag
odpowiadaty kwocie naleznej Kupujgcemu, Deweloper w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia odstapienia, zwrdéci Kupujgcemu pozostatg naleznos¢, w tym Zadatek w wysokosci
wptaconej zgodnie z § 9 ust. 2 pkt. 1) niniejszej umowy.
W przypadku odstagpienia od niniejszej umowy przez Kupujacego z przyczyn, o ktérych
mowa w § 8 ust. 4 lub 6 niniejszej umowy, Bank wyptaci przypadajgce Kupujgcemu $rodki
pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym, wtym Zadatek
w wysokosci wptaconej zgodnie z § 9 ust. 2. pkt. 1) niniejszej umowy, po otrzymaniu i
weryfikacji oswiadczenia o odstgpieniu zlozonego zgodnie z ust. 7 powyzej wraz z
dowodem jego doreczenia Deweloperowi oraz zgodnych o$wiadczen Kupujgcego i
Dewelopera o sposobie podziatu $srodkéw zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym. W przypadku, gdy $rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym nie bedg odpowiadaty kwocie naleznej
Kupujgcemu, Deweloper w terminie 30 dni od dnia odstgpienia, zwrdci Kupujagcemu
pozostatg naleznosé¢, w tym Zadatek w wysokosci wptaconej zgodnie z § 9 ust. 2 pkt. 1)
niniejszej umowy.
W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Kupujgcego z przyczyny, o ktorej
mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, Bank wyptaci przypadajace Kupujgcemu srodki pozostate
na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym, wtym Zadatek w wysokos$ci

wptaconej zgodnie z § 9 ust. 2. pkt. 1) niniejszej umowy, po otrzymaniu i weryfikacji
o$wiadczenia o odstgpieniu ztozonego zgodnie z ust. 7 powyzej wraz dowodem jego
doreczenia Deweloperowi. Wszelkie dalsze rozliczenia, jezeli beda nalezne,

beda nastgpowaé miedzy Kupujgcym a Deweloperem. W przypadku, gdy Srodki
zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym nie bedg odpowiadaty
kwocie naleznej Kupujgcemu, Deweloper w terminie 30 dni od dnia odstgpienia, zwrdci
Kupujgcemu pozostatg nalezno$¢, w tym Zadatek, o ktérym mowa z § 9 ust. 2. pkt 1)
niniejszej umowy w podwojnej wysokosci.

Zwrot $rodkéw na rzecz Kupujgcego nastepuje w formie przelewu na rachunek pisemnie
wskazany przez Kupujgcego, chyba ze uprawnionym do otrzymania srodkéw bedzie bank
kredytujacy Kupujacego.

(Odstapienie od umowy przez Sprzedajaca Spotke i depozyt)

1.

Sprzedajaca Spoétka ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku niespetnienia
przez Kupujgcego $wiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie na rzecz
Sprzedajacej Spétki Ceny w terminie, w wysokosci i w sposéb okreslony w niniejszej
umowie deweloperskiej, mimo wezwania Kupujgcego w formie pisemnej (listem
poleconym za potwierdzeniem odbioru) do uiszczenia zalegtych kwot, w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez Kupujacego




Swiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2. Sprzedajgca Spoétka ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku niestawienia
sie Kupujacego do odbioru Lokalu lub do zawarcia Umowy Przenoszgcej Wiasnosé
Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej (listem poleconym
za potwierdzeniem odbioru) w odstepie co najmniej 60 (sze$c¢dziesieciu) dni, chyba ze
niestawienie sie Kupujgcego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

4. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Sprzedajgca Spdtke z przyczyn, o
ktorych mowa w ust. 1 2 niniejszego paragrafu, ma ona prawo zachowac¢ wpfacony przez
Kupujgcego Zadatek. Bank wyptaca przypadajgce Kupujgcemu srodki pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym po otrzymaniu i weryfikaciji
o$wiadczenia o odstgpieniu wraz z dowodem jego doreczenia Kupujgcemu. Wszelkie
dalsze rozliczenia, jezeli bedg nalezne, bedg nastgpowac miedzy Kupujgcym a Spotka
Sprzedajaca. W przypadku, gdy $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym nie bedg odpowiadaty kwocie naleznej Kupujgcemu, Sprzedajgca
Spétka w terminie 30 dni od dnia odstgpienia, zwréci Kupujgcemu pozostatg naleznose,
pomniejszong o Zadatek, o ktérym mowa z § 9 ust. 2 pkt 1) niniejszej umowy.

5. Zwrot srodkéw na rzecz Kupujgcego nastepuje w formie przelewu na rachunek pisemnie
wskazany przez Kupujgcego, chyba ze uprawnionym do otrzymania srodkow bedzie bank
kredytujgcy Kupujgcego.

§13.
(Terminy zwrotu srodkow pienieznych)
1. W przypadku odstapienia ustawowego od niniejszej umowy na podstawie art. 43 Ustawy,

zwrot $Srodkdw pienieznych nastgpi zgodnie z zapisami umowy otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego zawartej pomiedzy Sprzedajgcg Spotkg
a Bankiem oraz Ustawy.

2. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy, Strony przedstawia Bankowi zgodne
o$wiadczenia woli o sposobie podziatu Srodkéw pienieznych zgromadzonych przez
Kupujgcego na Rachunku Indywidualnym, a Bank wyptaci te srodki w terminie 30 dni po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego obejmujgcego rozwigzanie niniejszej umowy i
wymienionego wyzej o$wiadczenia o podziale srodkéw (i na pozostatych zasadach
okreslonych w tej umowie oraz w zatgczniku nr 6).

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnigje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze:

1) Przedsiewziecie deweloperskie ,WIDOK WARTA II” jest czesciowo finansowane ze srodkéw pochodzgcych z kredytu
uzyskanego w Banku Ochrony Srodowiska S.A, ktéry jest zabezpieczony na hipotece nieruchomosci, na ktérej jest
realizowane przedsiewziecie deweloperskie ,,WIDOK WARTA II”.

W przypadku ustanowienia przez bank zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktorej jest realizowane
przedsiewziecie deweloperskie lub jego cze$¢ - bank wystawi oswiadczenie o wyrazeniu zgody na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego;

3) kopia pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke
celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej;

5) projektem architektoniczno-budowlanym;

6) kopig umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego;

7) kopig decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Ochrony Srodowiska S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
2 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Ochrony Srodowiska S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, sSrodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete
sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytuciji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896,
2320 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815i 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji.

Biuro sprzedazy: Poznan, ul. Bystra 7, VIl pietro lokal 711

CZESC INDYWIDUALNA

XXXXXXXXX zt brutto

Cena lokalu mieszkalnego lub . . 4 )
+ miejsce postojowe kondygnacja podziemna xx.000,00 zt brutto

domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | e
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego




Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

XXXXX zt brutto

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nie pézniej niz do 30.05.2026 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

liczba kondygnacji

Budynek A2 — 7 nadziemnych, 1 podziemna
Budynek B2 — 6 nadziemnych, 1 podziemna

technologia wykonania

tradycyjna mieszana (murowana, zelbetowa z
dopuszczeniem elementéw
prefabrykowanych)

standard prac wykonczeniowych
w czesci wspolnej budynku

i terenie wokot niego,
stanowigcym

czes¢ wspolng nieruchomosci

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4 do prospektu
»Standard wykonania budynku i wykoriczenia
lokalu mieszkalnego”

liczba lokali w budynku

Budynek A2 — 89
Budynek B2 — 65

liczba miejsc garazowych i
postojowych

Liczba miejsc parkingowych na kondygnacji ,-
177—-119
Liczba miejsc parkingowych na terenie - 35

dostepne media w budynku

energia elektryczna, energia ciepina,
instalacja wodociggowa, kanalizacja sanitarna,
kanalizacja deszczowa, przytagcze
telekomunikacyjne, telewizja cyfrowa
naziemna

dostep do drogi publicznej

Drogg wewnetrzng do ulicy Starofeckiej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie albo
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do prospektu ,Rzutem kondygnacji z z zaznaczonym
Lokalem mieszkalnym, okresleniem jeqo powierzchni, uktadem pomieszczen oraz

usytuowaniem Lokalu w budynku”

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Zgodnie z ,,Rzutem kondygnaciji z z zaznaczonym Lokalem mieszkalnym,

okres$leniem jego powierzchni, uktadem pomieszczen oraz usytuowaniem Lokalu

w budynku” - Zatgcznik nr 1.

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4 do prospektu ,Standard wykonania budynku i

wykonczenia lokalu mieszkalnego”




podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentaciji oraz piecze¢ firmowa

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego oraz usytuowaniem Lokalu w budynku.

2. Wzdr umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. PZT

4. Standard wykonania budynku i wykonczenia lokalu mieszkalnego

5. Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

6. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestyciji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych

uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).




